STELLUNGNAHMEN zU 167. FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG (OSTLICH NIERSPLANK)
AUSLEGUNG VOM 22.04.2022 BIS 23.05.2022

Schreiben vom 16.05.2022

STELLUNGNAHME:
ich bin Eigentiimerin der Parzelle 1989 und sehe die Umsetzung des Bebauungsplans als sehr
positiven an.
Es schén zu sehen, dass die Stadt Willich auch flir unseren Nachwuchs bemiiht ist

Wohnfliche zu planen.
Fiir meine Kinder wire die Umsetzung ein grolRer Schritt zu einem Eigenheim.

BESCHLUSSEMPFEHLUNG:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die vorgebrachte Stellungnahme wird - nach Abwéagung der 6ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander - somit beriicksichtigt.
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Schreiben vom 17.05.2022
STELLUNGNAHME:

Wir wiirden gerne demndachst auf unserem Grundstiick ein Mehrfamilienhaus errichten, da
wir grundsatzlich neben Reihen- und Doppelhdusern auch den groBen Bedarf an
seniorengerechten, zentral gelegenen Wohnungen sehen. Wir sind selber Mitte 50 und
kénnen uns gut vorstellen, in 10 Jahren unseren Kindern das Haus zu Uberlassen und dann
dort in eine der Wohnungen zu ziehen. Desweiteren lebt unsere Mutter seit letztem Jahr
alleine, da unser Vater verstorben ist. Auch sie wiirde gerne in eine seniorengerechte
Wohnung nach Neersen ziehen, damit sie in unserer Nahe ist.

Zur Realisierung des Vorhabens haben wir auf den Planen gesehen, dass leider flr ein
Mehrfamilienhaus die derzeit ausgewiesenen Stellpldtze nicht ausreichen. Wir wiirden uns
daher wiinschen, dasss uns die Maglichkeit zur Schaffung weiterer Stellplatze auf unserem
Grundstlick gegeben wird. Denn Stellplatze zu Lasten des Baufensters zu schaffen, finden
wir recht unwirtschaftlich, da ja Wohnraum geschaffen werden soll und unserer Meinung
nach, das Grundstlick auch groB3 genug ist, weitere Stellplatze anzusiedeln, vielleicht dhnlich
wie beim Grundstiick der geplanten Mehrfamilienhduser am Niersplank.

Die meisten bestehenden Hauser an der VirmondstraBe haben ebenfalls am Ende des
Grundstilicks ihre Stellplatze oder sogar Garagen, von daher kénnten doch vielleicht auf den
neuen Grundstiicken im rlckwdrtigen Bereich Stellpldtze angesiedelt werden.

BESCHLUSSEMPFEHLUNG:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Ortsteil Neersen ist Uberwiegend durch eine kleinteilige Baustruktur gepragt. An der
VirmondstralRe und der Strale Niersplank werden durch 2- bis 3-geschossige
Mehrfamilienhduser stadtebauliche Akzente gesetzt. Im Bereich riickwartig der Virmondstral3e
soll ein stadtebaulich vertraglicher Ubergang zum AuRenbereich entstehen. Aus diesem Grund
werden keine zusatzlichen Flachen fiur Stellplatze oder Garagen im riickwartigen Bereich der
Grundstiicke festgesetzt. Zum einen wird so eine zusatzliche Versiegelung verhindert, zum
anderen konnen die rickwartigen Grundstiicksbereiche als Garten-/Ruhebereiche genutzt
werden.

Aufgrund der Anderung, dass keine Hausgruppe mehr fiir das Grundstiick festgesetzt ist,
besteht die Moglichkeit einer Umsetzung als Mehrfamilienhaus. Durch die Einschrankung der
GroRRe der Flachen fur Stellplatze und Garagen wird gewahrleistet, dass die Anzahl an
Wohneinheiten, die entstehen kdnnen, begrenzt werden.

Die vorgebrachte Stellungnahme wird - nach Abwégung der 6ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander — somit nur teilweise bericksichtigt.
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Stellungnahme mundlich abgegeben am 18.05.2022

STELLUNGNAHME:

Hiermit méchte ich mit zu den folgenden Bauleitplanverfahren du3ern:
- 171. Anderung des Flachennutzungsplans (6stlich Niersplank)
- Bebauungsplan 25 N — dstlich Niersplank —

Ich bin Eigentimer der Flurstiicke 2090, 2091 und 2093 und bin mit den Planungen,
wie sie aktuell zur Offenlage ausliegen, nicht einverstanden, da fiir meine
Grundstiicke ein Wendehammer vorgesehen ist. Grundsatzlich méchte ich mich gar
nicht gegen eine Neubebauung aussprechen, nur soll die StraRenverkehrsflache

nicht meine Grundstiicke beeintrachtigen.

BESCHLUSSVORSCHLAG:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der geplante Wendehammer wurde gespiegelt. Somit liegt keine o6ffentliche Verkehrsflache
auf den Flurstiicken 2090 und 2091.

Die vorgebrachte Stellungnahme wird - nach Abwéagung der 6ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander - somit beriicksichtigt.
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Schreiben vom 20.05.2022

STELLUNGNAHME:

l.

Der Planungsausschuss der Stadt Willich hat in der Sitzung am 22.04.2021

den Beschluss gefasst, die Verwaltung zu beauftragen, die frilhzeitige Beteili-

gung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB auf Grundlage des vorliegen-

den Bebauungsplanvorentwurfs MNr. 23 N und auf Grundlage des Vorentwurfs

zur 167. Anderung des Flichennutzungsplans der Stadt Willich durchzufiihren.

Nach Durchfilhrung der friihzeitigen Beteiligungen erfolgte eine Anderung

des Planentwurfs.

Der Bebauungsplanentwurf sieht nunmehr nicht mehr eine unmittelbare Inanspruchnahme des
Grundstiicks unserer Mandanten vor, der geplante Wendehammer befindet sich auf dem un-
mittelbar angrenzenden Grundstiick. Auf dem Grundstiick unserer Mandanten ist ein ,,Baufens-
ter” in der Grofle 4,3 m x 12 m vergesehen. Unmittelbar an der sidliche Grundstiicksgrenze soll
kiinftig eine weitere &ffentliche Verkehrsflache (besonderer Zweckbestimmung: Geh- und
Radweg) entlanggefiihrt werden. Insgesamt kénnen in dem Bebauungsplangebiet ca. 74
Wohneinheiten entstehen (vgl. 5. 19 des Begrindungsentwurfs).

1.
Gemdld § 3 Abs. 2 BauGE dulern wir uns zu den geplanten Darstellungen im Flachennutzungs-
plan und zu den im Bebauungsplanvorentwurf vorgesehenen Festsetzungen wie folgt:

1.

Die geplanten Festsetzungen werden dazu fihren, dass das Grundstiick unserer Mandantschaft
nicht mehr wie bisher als ,ruhiger Hausgarten® nutzbar sein wird. Bereits die ,,Umschliefung”
von zwei Seiten mit &ffentlichen Verkehrsflichen (Wendehammer, Geh- und Radweq) fiihrt
insbesondere wegen der 3ullerst geringen Breite des Grundstiicks zu einer erheblichen Ver-
schlechterung gegeniber der bisherigen Situation. Der Wendehammer wird nicht nur im Falle
von Parksuchverkehren genutzt werden (missen), er dirfte vor allem notwendig sein fur das
Wenden der Entsorgungsfahrzeuge, Strallenreinigungsfahrzeuge etc.

Die Verkehrssituation wird sich also insgesamt erheblich verschlechtern. Das betrifft nicht nur
die aufgezeigten Auswirkungen auf das Grundstiick unserer Mandantschaft, sondern auch und
insbesondere die Anbindung an die - derzeit unstreitig bereits lberlastete Virmondstralle. So-
weit ersichtlich sind die Auswirkungen der Planung (immerhin bis zu 74 WE mit entsprechen-
dem zugehdrigen Fahrzeugverkehr) auf die Verkehrssituation nicht untersucht worden. Dies ist

u. E. zwingend nachzuholen, sollte die Stadt an der Planung festhalten.

Die Festsetzung einer nur 4,3 m x 12 m groflen Uberbaubaren Grundstiicksfliche begegnet
ebenfalls groflen Bedenken. Der Bebauungsplanentwurf setzt die offene Bauweise fest.



STELLUNGNAHMEN ZU 167. FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG (OSTLICH NIERSPLANK)
AUSLEGUNG VOM 22.04.2022 BIS 23.05.2022

In der offenen Bauweise werden die Gebdude mit seitlichem Grenzabstand als Einzelhduser,
Doppelhduser oder Hausgruppen errichtet (§ 22 Abs. 2 5. 1 BauNVO). Da die iiberbaubaren
Grundstiicksflachen (durch Baugrenzen) so angelegt sind, dass zur westlichen Seite ein Abstand
einzuhalten ist und zur &stlichen nicht und korrespondierend auf dem éstlichen Nachbargrund-
stiick umgekehrt, soll auf dem Grundstiick unserer Mandantschaft ein Doppelhaus entstehen.

Doppelhduser sind zwei an einer seitlichen Nachbargrenze zu einer baulichen Einheit aneinan-
dergebaute, im Ubrigen jedoch freistehende Geb3ude.

Ausgehend vom Ziel der offenen Bauweise ist Leitbild des Doppelhauses ein Gebaude, das nach
beiden Seiten mit Grenzabstand errichtet wird und so einen Vorgarten mit einem Hausgarten
verbindet (BVerwG Beschl. v. 13.11.2017 - 4 B 23/17, NvwZ 2018, 176 [177 Rn. 10]; BVerwG Be-
schl. v. 1.2.2016 - 4 BN 26.15, BeckRS 2016, 43173 Rn. 3; BVerwG Urt. v. 19.3.2015 - 4 C12/14,
NVwZ 2015, 1769 [1770 Rn. 16]). Die grundsatzlich nach beiden Seiten geforderten Grenzab-
stdnde sollen dabei als die Bebauung gliedernde und auflockernde Elemente wahrgenommen
werden (Konig/Petz in Konig/Roeser/Stock, BauNVO, 4. Aufl. 2019, § 22 Rn. 17). Ein einseitig
grenzstandiger Bau fugt sich in dieses System nur ein, wenn das gegenseitige Abstandsgebot an
der Grundstiicksgrenze auf der Grundlage der Gegenseitigkeit dberwunden wird (BVerwG Urt.
V. 24.2.2000 - 4 C12/98, BVerwGE 110, 355 [359] = NVwZ 2000, 1055 [1056]).

Um zwei Gebdude(-Teile) dirfte es sich dabei in planungsrechtlicher Hinsicht bereits dann han-
deln, wenn die beiden Gebdudeteile baulich-konstruktiv im Wesentlichen selbstdndig sind. Da-
rauf, dass die einzelnen Gebaudeteile fur sich jeweils die bauordnungsrechtlichen Anforderun-
gen des § 2 Abs. 2 MBO 2002 an Geb3ude erfilllen, dirfte es hingegen angesichts der rein
stddtebaulichen Zielsetzung der Vorschrift nicht ankommen.

In seiner Entscheidung vom 24.02.2000 (4 C 12/98, BVerwGE 110, 335 = NVwZ 2000, 1053
[1056]) hat das BVerwG maligebliche Kriterien zu erforderlichen baulichen Einheit entwickelt
(vgl. auch VGH Miinchen Beschl. v. 21.7.2000 - 26 C5 00/1348, NvwZ-RR 2001, 228 [228 f.]):

Ein Doppelhaus entsteht nur dann, wenn zwei Gebaude derart zusammengebaut werden, dass
sie einen Gesamtbaukdrper bilden, der als Ganzes einen seitlichen Grenzabstand einhilt. Nicht
erforderlich dafir ist jedoch, dass die Doppelhaushdlften gleichzeitig eder deckungsgleich
(spiegelbildlich) errichtet werden. Des Weiteren kénnen sie an der Grundstiicksgrenze auch
versetzt oder gestaffelt aneinandergebaut werden. Kein Doppelhaus bilden jedoch zwei Gebau-
de, die sich zwar an der Grundstiicksgrenze noch berihren, aber als zwei selbstandige Baukér-
per erscheinen.

Die beiden Haush3lften missen in wechselseitig vertriglicher und abgestimmter Weise anei-
nandergebaut werden; ein einseitiger Grenzanbau ist demgeqgeniiber in der offenen Bauweise
unzuldssig. Dies erklart sich daraus, dass der wechselseitige Verzicht auf seitliche Grenzabstan-
de an der Grundstiicksgrenze die Baufreiheit durch Ausdehnung der baulichen Mutzbarkeit ei-
nerseits erweitert, andererseits durch den Verzicht auf den Freiflichen schaffenden und Waohn-
frieden stiftenden Grenzabstand verringert. Dies gebietet, dass sie zu einem wesentlichen Teil
aneinandergebaut sein missen.
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In welchem Umfang die beiden Haushalften an der Grenze zusammengebaut sein missen, ist
eine Frage des Einzelfalls, die sich weder abstrakt-generell noch mathematisch-prozentual be-
antworten ldsst (BVerwG Urt. v. 19.3.2015 - 4 C 12/14, NVwZ 2015, 1769 [1770, Rn. 14 ff.];
BVerwG Urt. v. 24.2.2000 - 4 C12/98, BVerwGE 110, 355 = NVwZ 2000, 1055 [1056 f.]; VGH
Miinchen Beschl. v. 10.11.2000 - 26 CS 99/2102, BauR 2001, 382).

Bei dem Verlangen nach einer wechselseitig vertraglich abgestimmten Bauweise handelt es sich
um eine nicht unerhebliche Einschrankung der Baufreiheit des Eigentimers eines Doppelhau-
ses, deren aus stddtebaulichen Griinden im Grundsatz berechtigte Anforderungen im Einzelfall
nicht zulasten des Bauwilligen Uberspannt werden didrfen VGH Midnchen, Urt. v. 13.1.2013,
BeckRS 2016, 45996, Rn. 15). Aufeinander abgestimmt sind die Hélften eines Doppelhauses,
wenn sie sich in ihrer Grenzbebauung noch als ,gleichwertig” und ,im richtigen Verhaltnis zuei-
nander® als harmonisches Ganzes darstellen, chne disproportional, als zufillig an der Grund-
stiicksgrenze zusammengefiigte Einzelhduser ohne hinreichende rdumliche Verbindung zu er-
scheinen.

Zwar fordert die Rechtsprechung wegen der (allein) stddtebaulichen Zielsetzung der Vorschrift
nur ein Mindestmafl an ﬂberefnsﬁmmung (vgl. BVerwG Beschl. v. 10.4.2012 - 4 B 42/, ZfBR
2014, 257 [258 Rn. 14 ff.]; BVerwG Urt. v. 5. Dez. 2013 - 4 C 3.12, BVerwGE 148, 290 ff. =
ZfBR 2014, 257 [258 Rn. 16]); OVG Hamburg Urt. vom 11.9.2018 - 2 Bf 43/15, ZfBR 2019, 63
[66]; OVG Hamburg, Beschl. v. 27.7.2015 - 2 Bs 127/15, NVwZ-RR 2016, 130 [132 Rn. 17]). Dazu
reicht es grundsatzlich aus, wenn es zumindest einzelne der ihm Proportionen und Gestalt ge-
benden Elemente aufgreift (OVG Minster Urt. v. 19.4.2012 - 10 A 1035/10, BeckRS 2012,
50528). Es geht um eine spezifische Gestaltung des Orts- und 5trallenbildes, die darin liegt,
dass das Doppelhaus den Gesamteindruck einer offenen, aufgelockerten Bebauung nicht stért,
eben weil es als ein Gebdude erscheint (OVG Hamburg Beschl. v. 27.7.2013 - 2 Bs 127113,
NVwZ-RR 2016, 130 [132 Rn. 17]).

Diese Kriterien kdnnen mit den geplanten Festsetzungen jedoch nicht erfillt werden. Grund-
sdtzlich ist bei unbebauten Grundstiicken davon auszugehen, dass es einen ,Erstbavenden® und
einen Jweitbauenden® geben kann. Wenn aber der dstliche Machbar ,seine” Doppelhaushdlfte
zuerst verwirklicht, dann wird ein ,Anbau® wegen des dullerst schmalen Baufensters wvon nur
4,5m Breite unmaglich. Das gleiche gilt indes umgekehrt, weil das Baufenster mit 4,5 m Breite
selbst als Einzelhaus kaum umsetzbar widre. Dies gilt umso mehr, als der Bebauungsplan (inso-
weit lediglich) zwei Vollgeschosse festsetzt - damit ware auch nicht eine Gestaltung eines
wtown-houses® o. 3. méglich. Dies gilt unabh3ngig daven, ob ein solches Gberhaupt in Willich (an
jener Stelle) vermarktbar ware.

An einem Doppelhaus fehlt es auch, wenn auf Dauer nur eine Halfte eines Doppelhauses errich-
tet wiirde (EZBK/Blechschmidt, 143, EL August 2021, BauNVO § 22 Rn. 28b unter Hinweis auf
VGH Miinchen Beschl. v. 8.4.2002 - 26 ZE 01/3067); vgl. zur obigen Darstellung bzgl. eines
Doppelhauses auch insgesamt EZBK/Blechschmidt, a. a. O. Rn. 27 - 28b).

1.
Insgesamt l3sst sich damit festhalten, dass der Bebauungsplanentwurf abzulehnen ist, weil
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das Grundstick unserer Mandantschaft von zwei Seiten mit &ffentlichen Verkehrsfl3-
chen umschlossen werden soll und zwar genau der Teil, der bislang als ruhiger Hausgar-
ten genutzt wird,

die durch das Baugebiet mit ,.ca. 74 WE" ausgeldste Verkehrsproblematik nicht im An-
satz gelést scheint und

die Festsetzung der liberbaubaren Grundstiicksflichen und der offenen Bauweise dazu
flihrt, dass das Grundstiick unserer Mandantschaft baulich nicht auszunutzen sein wird.
Die Festsetzung macht eher den Eindruck, als seien ,auf dem Papier” Baurechte ge-
plant, um unsere Mandantschaft zu suggerieren, sie wiirden von der Planung profitieren.

Das Gegenteil ist der Fall.

Wenn Planende beabsichtigen, neue Baurechte zu schaffen, dann missen jene auch realistisch
ausnutzbar sein. Mur in jenem Fall kénnen die Betroffenen fir sich abschatzen, ob die Verande-
rung im Ubrigen (Verkehr, Verkehrsflichen, etc.) in einem angemessenen Verhiltnis zum
Schaffen des Baurechts steht. Das ist hier nicht der Fall.

Daher regen wir an, die Planungen nicht weiter zu verfolgen und die Aufstellungsbeschlisse
(Flachennutzungsplananderung; Aufstellung Bebauungsplan) auch férmlich aufzuheben.

BESCHLUSSEMPFEHLUNG:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Anlage des Wendehammers wurde Uberplant, sodass dieser nach Stiden ausgerichtet ist.
Entsprechend wurde die als ,UmschlieBung“ benannte Situation negiert. Parksuchverkehre
basieren auf der Differenz von Fahrzeugen, welche Fahrzeugfihrende in einem Bereich,
welcher sich in der Regel in unmittelbarer Nahe zum Ziel befindet, rechtskonform parken
wollen und der Anzahl an derartigen Mdoglichkeiten zu parken fir das entsprechende
Fahrzeug, ohne Information Uber die aktuelle Verfugbarkeit der Mdglichkeiten zu parken und
einem Wert groRBer Null. Die Planstralle weist eine Sackgassenstruktur auf und wird im
Bebauungsplan als verkehrsberuhigter Bereich ausgewiesen. Radfahrende und zu Ful3
Gehende kénnen den Wendehammer Richtung Osten Uber einen gemeinsamen Rad- und
FuRweg verlassen. Dieser ist die einzige Moglichkeit fir Durchgangsverkehre. Diese Aspekte
gestalten die Planstral3e unattraktiv fir Parksuchverkehre welche nicht Zielverkehre der
PlanstralRe sind. Der Bebauungsplan ermdglicht das Errichten von Stellplatzen auf privatem
Grund. In verkehrsberuhigten Bereichen ist das Parken nur auf ausgewiesenen Stellen erlaubt,
welche in der Entwurfsplanung der Planstral3e eingearbeitet werden sollen, um auch
Besucherverkehren Stellplatzmdglichkeiten zu bieten. Entsprechend ist bei den Zielverkehren
mit keinem signifikanten Anteil an Parksuchverkehren zu rechnen. Zusatzlich bietet die
Stral3enverkehrsflache des Bebauungsplans im westlichen Drittel der Planstral3e einen
aufgeweiteten Raum, welcher ebenfalls bereits zum Wenden benutzt werden kann. Die
Dimensionierung des geplanten Wendehammers ermdglicht das Wenden beispielsweise von
Miillfahrzeugen. Derartige Dienstleistungen werden in der Regel maximal in ein oder zwei
Wochenzyklen durchgefuhrt mit entsprechend nur punktueller Belastung der Planstralie.

Die Virmondstralle von der Hauptstralle bis zum Levenweg ist als Hauptverkehrsstral3e
eingestuft und erfillt am ehesten die Funktion einer Sammelstrale. Der Stich der
Virmondstraf3e bis zum Steene Dyk ist als verkehrsberuhigter Bereich ausgebaut. Die Stral3e
Niersplank ist als Anliegerstral3e eingestuft und erfiullt mindestens die Funktion einer

7
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Wohnstralle.

Die Stral3e Niersplank weist eine niedrige Verbindungsfunktion auf. Die bleibende
Bestandsbebauung ist gepragt von Doppel-, Einzel- und Reihenhausern mit circa 30 bebauten
Grundstiicken entsprechend geringen Verkehren. Auch nach der Realisierung des
Bauvorhabens ist die Verkehrsbelastung als gering zu bewerten. Gleiches Prinzip gilt fir den
verkehrsberuhigten Bereich der Virmondstralle.

Vergangene Verkehrsmessungen des Kreises in der Virmondstral3e, welche als Hauptstral3e
eingestuft ist, legen nahe, dass auch nach Realisierung des Bauvorhabens die untere Grenze
der angemessenen Verkehrsstarke nicht erreicht wird.

Entsprechend sind die prognostizierten zusatzlichen Verkehre durch das Bauvorhaben mit
dem Bestandsnetz als vertraglich einzustufen.

Nach dem Masterplan Wohnen, den der Rat der Stadt Willich im Jahr 2017 beschlossen hat,
besteht eine groRe Nachfrage nach verschiedensten Wohnformen in der Stadt Willich. Somit
wird durch den Bebauungsplan Nr. 25 N — ¢stlich Niersplank — dazu beigetragen, ein Teil des
Bedarfes an Wohnraum zu decken. Dafiir kommen auch Grundstiicke in Frage, die schon
bebaut sind, jedoch eine wesentliche Tiefe bzw. GroRRe aufweisen. Diese Grundstiicke eignen
sich, um Wohnbauland zu entwickeln.

Ein Bebauungsplan stellt die Planungsabsicht der Gemeinde fur einen langeren Zeitraum dar.
Der Plan, der als Satzung beschlossen wird, hat so lange eine Rechtswirkung, bis er durch die
Gemeinde aufgehoben oder tberplant wird.

Der Bebauungsplan Nr. 25 N — d&stlich Niersplank — stellt lediglich einen
Angebotsbebauungsplan dar. Das bedeutet, dass es keine Verpflichtung gibt das Baurecht auf
den Grundstucken umzusetzen.

Es wurde keine Festsetzung getroffen, die ausschlie3lich Doppelhduser zulasst. Mit Einigung
der Eigentimer des Nachbargrundstiicks und einem An-/Verkauf konnte ebenso ein
Einzelhaus entstehen.

Um die Moglichkeiten der Ausnutzung des Grundstiicks jedoch zu erweitern, wurde das
Baufenster auch an die westliche Grundstlcksgrenze erweitert, sodass die Garage tberbaut
werden konnte. Somit kbnnte nun anstatt eines ca. 4,9 m breiten Baukorpers, ein ca. 7,9 m
breiter Baukdrper entstehen. Eine Einigung mit den Eigentiimern der Nachbargrundstiicke ist
jedoch weiterhin erforderlich.

Die vorgebrachte Stellungnahme wird - nach Abwéagung der 6ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander - somit bericksichtigt.
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Schreiben vom 23.05.2022

STELLUNGNAHME:

- T vmomd s 2 F

Ich bin Eigentiimer des Grundstiickes :

Mit der aktuellen Planung zur Aufstellung eines Bebauungsplanes bin ich nicht
einverstanden.

Zwar soll auf meinem Grundstiick eine Moglichkeit geschaffen werden, dort zu
bauen, aber das ist fiir mich heute uninteressant.

Daher lehne ich den Bebauungsplan ab.

Der Flichennutzungsplan muss dann auch nicht geéndert werden.

BESCHLUSSEMPFEHLUNG:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Nach dem Masterplan Wohnen, den der Rat der Stadt Willich im Jahr 2017 beschlossen hat,
besteht eine groRe Nachfrage nach verschiedensten Wohnformen in der Stadt Willich. Somit
wird durch den Bebauungsplan Nr. 25 N — dstlich Niersplank — dazu beigetragen ein Teil des
Bedarfes an Wohnraum zu decken. Daflir kommen auch Grundstlicke in Frage, die schon
bebaut sind, jedoch eine wesentliche Tiefe aufweisen. Diese Grundstiicke eignen sich, um
Wohnbauland zu entwickeln.

Ein Bebauungsplan stellt die Planungsabsicht der Gemeinde fiir einen langeren Zeitraum dar.
Der Plan, der als Satzung beschlossen wird, hat so lange eine Rechtswirkung, bis er durch die
Gemeinde aufgehoben oder tberplant wird.

Der Bebauungsplan Nr. 25 N — d&stlich Niersplank — stellt lediglich einen
Angebotsbebauungsplan dar. Das bedeutet, dass es auf den Grundstiicken keine
Verpflichtung gibt das Baurecht umzusetzen.

Der aktuell giltige Flachennutzungsplan stellt fir rickwartigen Grundstiicke entlang der
VirmondstraRe Wohnbauflachen dar. Die Flachennutzungsplananderung erfolgt flr den
sudlich angrenzenden Teil.

Die vorgebrachte Stellungnahme wird - nach Abwéagung der 6ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander - somit nur teilweise bericksichtigt.



STELLUNGNAHMEN zU 167. FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG (OSTLICH NIERSPLANK)
AUSLEGUNG VOM 22.04.2022 BIS 23.05.2022

Schreiben vom 23.05.2022

STELLUNGNAHME:

Ich bin Eigentiimer des Grundstiickes : Aaprndal) {SE

Mit der aktuellen Planung zur Aufstellung eines Bebauungsplanes bin ich nicht

einverstanden.

Zwar soll auf meinem Grundstiick eine Mdglichkeit geschaffen werden, dort zu
bauen, aber das ist fiir mich heute uninteressant.

Daher lehne ich den Bebauungsplan ab.

Der Flichennutzungsplan muss dann auch nicht geédndert werden.

BESCHLUSSEMPFEHLUNG:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Nach dem Masterplan Wohnen, den der Rat der Stadt Willich im Jahr 2017 beschlossen hat,
besteht eine groRe Nachfrage nach verschiedensten Wohnformen in der Stadt Willich. Somit
wird durch den Bebauungsplan Nr. 25 N — dstlich Niersplank — dazu beigetragen ein Teil des
Bedarfes an Wohnraum zu decken. Dafiir kommen auch Grundstiicke in Frage, die schon
bebaut sind, jedoch eine wesentliche Tiefe aufweisen. Diese Grundstiicke eignen sich, um
Wohnbauland zu entwickeln.

Der Bebauungsplan Nr. 25 N — 0stlich Niersplank - stellt lediglich einen
Angebotsbebauungsplan dar. Das bedeutet, dass es auf den Grundstiicken keine
Verpflichtung gibt das Baurecht umzusetzen.

Ein Bebauungsplan stellt die Planungsabsicht der Gemeinde fiir einen langeren Zeitraum dar.
Der Plan, der als Satzung beschlossen wird, hat so lange eine Rechtswirkung, bis er durch die
Gemeinde aufgehoben oder tberplant wird.

Der aktuell giltige Flachennutzungsplan stellt fur riickwértigen Grundstiicke entlang der
VirmondstralRe Wohnbauflachen dar. Die Flachennutzungsplananderung erfolgt fir den
sidlich angrenzenden Teil.

Die vorgebrachte Stellungnahme wird - nach Abwégung der 6ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander - somit nur teilweise bericksichtigt.
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